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Férvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Vélo i Malmé, 769638-2857 avger harmed arsredovisning for
verksamhetsaret 2019-12-04 -- 2020-12-31. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen bildades 2019-12-04 och har till &andamaél att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt
och utan tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-01-14.
Foreningens stadgar blev registrerade 2020-01-14. Foreningens styrelse har sitt sate i Malmé
kommun.

Foreningens fastighet

Bostadsrattsféreningen ager del av fastigheten Maimé Naboland 1
Foreningen kommer att teckna fastighetsforsakring till fulivarde hos Folksam fér denna fastighet.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning

Ordinarie ledamoéter

Anna Winther-Hansen, ordférande 2019-12-04 -

Bertil Hopp 2019-12-04 -

Inger Karlsson 2019-12-04 -

Bengt Fernebrant 2019-12-04 - 2020-11-25
Revisor

Erik Mauritzson Ernst & Young

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Styrelsen har under rékenskapsaret haft fyra protokoliférda styrelseméten.
Stémma géllande bildande av bostadsréattsférening hélls 2019-12-04.

Bostadsréattsféreningens férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Peab Bostad AB.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets utgéng tre medlemmar. Under aret har inga iagenheter upplatits och en
medlem har uttratt.

Vasentliga héandelser under och efter rikenskapsaret
Saljstart av bostadsrattsféreningens lagenheter var i september.
Av féreningens 81 lagenheter var 59 férhandsavtal tecknade vid arets utgéng.

¢



Bostadsrattsféreningen Vélo i Malmé 2(9)
769638-2857

Eget kapital
Upplételse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttrefond resultat resultat
Vid arets borjan 0 0 0 0
Férandring insatser 5 005 000 0 0 0 0
Férandring uppl.avgifter 0 0 0 0 0
Disposition en stimmobeslut 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 0 0
Summa 5005 000 0 0 0 0
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstdmman férfogande star féljande medel;
Balanserat resultat féregaende ar 0
Arets resultat 0
Att disponera 0
Styrelsen féreslar féreningsstamman féljande disposition:
Avsattning till yitre underhallsfond 0
Att disponera i ny rikning 0

Bostadsrattsféreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar
med tillaggsupplysningar. Peab Bostad AB tar samtliga kostnader och erhéller alla intékter
t.o.m. avrakningsdagen. Q
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-12-04-
2020-12-31

Rdrelseintiakter

Summa rorelseintakter 0

Rdérelsekostnader

Rorelseresultat 0

Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster 0

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 0

Shkatter

Arets resultat
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Balansrakning

49)

Belopp i kr Not 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar 3

Byggnader och mark 59 295 062
Pagaende nyanléggning 23 336 251
Summa materiella anlaggningstillgangar 82 631 313
Summa anlaggningstillgangar 82631 313
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 400 Q00
Ovriga fordringar 4 11 104
Summa kortfristiga fordringar 411 104
Kassa och bank

Kassa och bank 5002 085
Summa kassa och bank 5002 085
Summa omsiéttningstillgangar 5413 189
SUMMA TILLGANGAR 88 044 502
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Belopp i kr Not 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 5 005 000
Summa bundet eget kapital 5 005 000
Summa eget kapital 5 005 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 82 508 702
Forskott fran kunder 400 000
Ovriga skulder 6 2 044
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 128 756
Summa kortfristiga skulder 83 039 502
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 044 502
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Kassaflédesanalys
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2019-12-04-
Belopp i kr 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelsereslutat 0
Avskrivningar 0
Erhallen ranta
Erlagd rénta 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 0
foére férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -400 000
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 0
Okning(+)/Minskning (-) av avrékningskonto Peab -11 104
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 530 800
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 119 696
Investeringsverksamheten
Foérvarv av byggnader och mark -82631 313
Kassafléde fran investeringsverksamheten -82 631 313
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 5005 000
Upptagna lan
Amortering av lan 82 508 702
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 87 513 702
Arets kassaflode 5002 085
Likvida medel vid arets borjan 0
Likvida medel vid arets slut 5 002 085

C
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisningen i mindre foretag.

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avséattningar har vérderats till anskaffningsvarden om annat
gj anges.

Yttre underhalisfond

Overféring till fond for yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
éverféring gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrakningen efter att
beslut fattats av stdmman.

D& fastigheten inte ar fardigstall &n, gérs ingen avséttning till den ytire fonden i ar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillganger varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan dver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstéende. Da fastigheten inte &r fardigstalld &n, gors ingen avskrivning i ar.

Féljande avskrivningstider kommer tillampas:

Anldggningstillgangar 120 Ar

Intékter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rékenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten e heller for ranteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hér till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas infiyta.

C



Not 2 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sakerheter

2020-12-31
Fastighetsinteckningar Inga
Eventualférpliktelser

2020-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga
Not 3 Byggnader och mark/tomtrétt

2020-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden pagaende nybyggnad:
-Vid arets bérjan pagéende nyanléggning 0
-Nyanskaffningar pagéende nyanlaggning 23 336 251
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarde pagaende nyanlaggning: 23 336 251
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarden mark:
-Vid arets bérjan mark 0
-Anskaffning mark 59 295 062
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark: 59 295 062
Redovisat varde vid arets slut 82631 313
Varav pagaende nybyggnad 23 336 251
Varav mark 59 295 062
Summa 82631 313
Fastighetsbeteckning: Del av fastigheten Naboland 1
Not 4 Ovriga fordringar

2020-12-31
Avrakningskonto Peab 11104

11104

C



Not 5 Skulder till kreditinstitut

Réntesats 2020-12-31
Nordea 1,601 % 82 508 702
Summa 82 508 702
Lésen byggnadskreditiv sker vid foreningens Gvertagande, da nya hypotekslan tecknas.
Loésen byggnadskreditiv 82 508 702
Summa 82 508 702

Not 6 Ovriga skulder

2020-12-31
Skuld till Skatteverket 2044
Summa évriga skulder 2044
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31
Upplupen kreditivranta 117 756
Revisionskostnader 11 000
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 128 756

Underskrifter

Malmgé den g/é— 2:/2/7
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Bertil Hopy

Var revisionsberattelse har angivits den K/ [ -~ Z C/L [
Ernst & Young
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Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdtteise

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vélo i Malmd, 769638-2857

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Vélo i Malmé for rdkenskapsaret
2019-12-04 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
balansrdkningen f&r féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiliréckliga och
dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig foér att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé
fel, och att 1d&mna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pa grund av oegentligheter elter fel och anses vara visent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&rvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med
grund i drsredovisningen.

& Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhd&mtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra
en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka
en vdsentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hégre
dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroli.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r Idmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om [@mpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Vélo i Malmé for rdkenskapsaret 2019-12-04 - 2020-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Som framgar av férvaltningsberittelsen finns inget resultat
att disponera. Vi tillstyrker att 8rsstémman beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid férsiag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart m3l betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

« pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptscka atgérder eller férsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa s&dana &tgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betradffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Malma den 5/6,. ZUZ/

Ernst & Young AB

oS

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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